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ZAWIADOMIENIE

PP.ZP.6740.2.2024

Na podstawie art. 65 §1  ustawy Kodeks postepowania administracyjnego
z dnia 14 czerwca 1960 r. (Dz.U. 22024 1., poz. 572) Wéjt Gminy Stubice

przekazuje wedlug wlasciwosci
do Burmistrza Miasta Shibice
wniosek do projektu aktu planu ogélnego gminy
z dnia 05.08.2024 r.
UZASADNIENIE

W dniu 9 sierpnia 2024 r. do Urzedu Gminy Stubice wptyneto pismo dotyczace aktu
planowania przestrzennego — wniosek do projektu aktu planu ogélnego gminy ( identyfikator
dziatki 080505 4.0001. 1270)

Ustalono, iz organem wlasciwym w sprawie jest Burmistrz Miasta Shubice. Uzasadnia to
przekazanie pisma organowi wlasciwemu do rozpatrzenia Sprawy, na podstawie art. 65 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

Zalacznik: wniosek do projektu aktu planu ogolnego gminy
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INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH 0OSOBOWYCH ZGODNIE Z ART.13 RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 112 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i W sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE ( ogdlne rozporzadzenie 0 ochronie
danych) (Dz. Urz. UE L119 z 04.05.2016, str. 1 ) dalej »RODO”’, informuje, Ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Wit Gminy Stubice,
ul. Plocka 32, 09-533 Stubice;

2) Inspektorem ochrony danych jest Martyna Czammecka ul. Plocka 32, 09-533 Stubice, tel. 724/ 277 89 40,
e-mail martynacz@slubice.org.pl;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji ustawowych obowigzkéw Wojta Gminy Stubice
wynikajgcych z przepisow ustawy Z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego oraz
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

4) podstawa prawna przetwarzania Pani/Pana danych osobowych:

- ustawa z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego,

- ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.;

5) dane osobowe zostaty pozyskane bezposrednio od Pani/Pana i beda udostepniane innym odbiorcom - wylacznie
podmiotom uprawnionym na podstawie przepisow obowigzujacego prawa,

6) okres, przez ktory Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane — zgodnie z przepisami ustawy  Z dnia 14
lipca 1983r. 0 narodowym sasobie archiwalnym i archiwach oraz przepisami rozporzadzenia w sprawie instrukcji
kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania
archiwéw zakladowych;

7) posiada Pani/Pan prawo dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia

przetwarzania oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec takiego przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia
danych;

8) ma Pani/Pan prawo whiesienia skargi do organu nadZorczego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych
Osobowych;

9) podanie Pani/Pana danych osobowych jest wymogiem ustawowym i jest Pani/Pan zobowigzany do ich podania;
w przypadku niepodania danych osobowych niemozliwe bedzie rozpatrzenie zlozonego zgloszenia oraz wszczecia
postgpowania administracyjnego z zakresu ochrony srodowiska,

10) Pani/Pana dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.
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Pismo dotyczace aktu planowania plze#trze YN E¢ o ,l

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Wojt Gminy Stubice

2. RODZAJ PISMA" o $
X 2.1. wniosek do projektu aktu 00 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

[0 2.3. wniosek o zmiane aktu? U 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
X 3.1.plan ogolny gminy
0 3.2. miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego, w tym zZintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
(J 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzer), ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

U 3.4. audyt krajobrazowy

L1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%
Imig i nazwisko lub nazwa: .. ) TPV U TR
Kraj: .. Wolewodztwo: ...
Powiat: .. Bmina: ..
Ulica: . Nrdomu:. ... ... Nrilokalu: ..............
Miejscowos¢: ... Kod pocztowy: .. . .
E-mail (w przypadku gdy skfadajacy pismo posiada adres e-mail): ... ... . "
Nr tel. QUOODOMZKOWOY. e
Adres skrytki ePUAP fub adres do doreczen elektronicznych®: ...
4.1. Czy sktadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?
X tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJ! SKLADAJACEGO PISMO%
(Nieobowigzkowo)
Kraj oo Wojewodztwo: ... e L AT
Powiat: ... GMING: oo
Ulica: ... Nrdomu: ..................... Nrlokalu: ...............
MiglSCoWOSE: ... Kod pocztowy: ...

6. DANE PELNOMOCNIKA%
(Nieobowiazkowo)
X petnomocnik 0 petnomocnik do doreczen
Imi¢ i nazwisko: ...Marek SZYMANEK. ...t e,
Kraj: ...Polska....................... WoIeWOdZtWO: ... mazowleckie............occocoor oo
Powiat: ... Warszawa...................._ Gmina: ... Warszawa..............co
Ulica: ...Dobra..............ccooooio Nr domu: ..40........ .. Nr lokalu: . .
Miejscowos¢: ... Warszawa................... . Kod pocztowy: .00-344..................
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres OMA: oo
Nr tel. (IEODOWIRZKOWO): vt
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ...



7. TRESC PISMA

71. Tresé¥. ..ovnee A0 W ZBRBEZIIKU AT T eovosseriseses s s

7.2. (Nieobowiazkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacie dotyczace tresci pismaw odniesieniu do dzialek ewidencyjnych.

e

7.2.3. Czy teren

- —

7.2.4. Tresc®

7.2.1. Nazwa 722

aktu ptanowania Identyfikator objety pismem \
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢ ‘
| | dziatek dzialki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych” I
= = I S |
plan ogéiny 080505_4.00011270 X tak Zawarto w zatgczniku nr 1.
gminy Stubice [ nie
1 | \ |
\ |_

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — W przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu akiu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, W tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

r_ | 7.3.1. Nazwa

planu ogéinego

7.3.2. 7.3.3.Czyteren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.36. T 7.3.7.
Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymaina Minimainy
‘ gminy lub dzialki lub dziatek | obejmuje calosé | przeznaczenia udziat wysokost | udziat
L miejscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
p- | planu | dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania | ewidencyjnych” symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
plan ogdiny 080505_4.00011270 X tak SW, SJ, 8Z, 15m 10%
4 | gminy Stubice O nie Su, SH, SP,
Sl, SN
_L_____L_/J |- — IS

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
0O Wyrazam zgodg % Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji W niniejsze] sprawie Za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej

w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. O swiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
7 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI
X  Peinomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczeri (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

X Potwierdzenie uiszczenia opiaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 . 0 optacie skarbowej.

O (Nieobowiqzkowo). Okreslenie granic terenuw formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki
ewidencyinej lub dziatek ewidencyjnych.

X (Nieobowiazkowo). Inne zalaczniki - W przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalacznik()w.")
zatacznik nr 1 - szczegoOtowa tresc whniosku do Planu ogolnego gminy Stubice, zalgeznik nr 2 - odpis KRS Spotki.



10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Podpis: Data: ...... Qd?bzq

" Mozna Zaznaczyc wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku
ktérych pismo bedzie wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresé wniosku
lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w
toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania
na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania Przestrzennego, ktérego ten dokument dotyczy,

PO czym wprowadzi¢ tresé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia tereny zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 . poz. 977, z pézn. zm.).

9w przypadku dolgczenia do pisma zaigcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5
6, zatgczniki te nalezy zanonimizowag, tj. ukryé dane osobowe.






Warszawa, dnia 5 sierpnia 2024r.

Wéjt Gminy Slubice
ul. Plocka 32
09-533 Stubice

Whnioskodaweca: z siedzibg w ,
przy ul. wpisana do Krajowego Rejestru
Przedsigbioreéw pod nr

reprezentowana przez r. pr. i z
z siedzibg
w

adres dla doreczen: ul.

ZAXACZNIK NR 1
SZCZEGOLOWA TRESC WNIOSKU DO PLANU OGOLNEGO
GMINY SLUBICE
dla dzialtki 080505_4.0001.1270

Nawiazujac do treéci wniosku do planu ogdlnego gminy Slubice, w zakresie ww. dzialek, na
podstawie pelnomocnictwa znajdujacego sie w zalaczeniu, WNOoSZ¢ 0:

1) wyznaczenie dla ww. dzialek strefy planistycznej
a) strefy SW - strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej, lub

b) strefy SJ — strefa wielofunkeyjna z zabudows Jjednorodzinng o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej, lub



2)

3)

¢) strefy SZ — strefa wielofunkeyjna z zabudowa zagrodowg o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren zabudowy zagrodowej, teren
produkeji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej,
- funkcjonalnym profilu uzupehiajacym: teren uslug, lub

d) strefy SU — strefa uslugowa o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren ushug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, lub

e) strefy SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej,
- funkcjonalnym profilu uzupelniajacym: teren ushug, lub

f) strefy SP - strefa gospodarcza o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren produkeji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej
- funkcjonalnym profilu uzupelniajacym: teren ushug, lub

g) strefy SI - strefa infrastrukturalna o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji
- funkcjonalnym profilu uzupelniajacym: teren ushug, lub

h) ewentualnie strefa SN — strefa zieleni i rekreacji o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren
wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej,
- funkcjonalnym profilu uzupekiajacym: teren ushug handlu detalicznego, lub

ustalenie gminnych standardow urbanistycznych ~ poprzez wprowadzenie
nastepujacych warto$ci:

a) maksymalnej wysokosci zabudowy — 15 m,
b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — 70%;

ustalenia, ze wszystkie dzialki objete wnioskiem znajduja sie w obszarze uzupehienia
zabudowy.
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UZASADNIENIE WNIOSKU

Dzialka o identyfikatorze 080505_4.0001.1270 nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Znajduje sie na niej funkcjonujacy obiekt LIDL. Wskazany
budynek stanowi element wigkszego kompleksu handlowo-ustugowego, co nalezy uwzglednié¢
ustalajac przeznaczenie terenu oraz parametry zabudowy.

Ad. 1)

Miejsko - wiejska Gmina Slubice lezy w zachodniej cze$ci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie
shubickim. PoloZona jest przy granicy z Republika Federalng Niemiec, na skrzyzowaniu
waznych szlakoéw komunikacyjnych (wezel drog krajowych nr 29 i 31 oraz drogi wojewddzkiej
137, a takze autostrady A2 — gléwnego transeuropejskiego szlaku komunikacyjnego biegnacego
z kierunku Berlina przez Swiecko, Poznan oraz Warszawe do Moskwy). Przez teren Gminy
Stubice przebiega takze miedzynarodowa linia kolejowa nr 3 (jedna z najdluzszych linii
kolejowych w Polsce), laczaca Warszawe Zachodnia z Frankfurtem nad Odrg, bedaca
fragmentem miedzynarodowej linii kolejowej E 20 (Berlin — Kunowice — Poznaf — Warszawa
— Terespol — Moskwa).

Gmina Slubice to preznie rozwijajacy sie gospodarczo oérodek handlowo-ushugowy
wojewodztwa lubuskiego. Na obszarze Gminy Shubice istnieje i funkcjonuje ustanowiona w
1997 roku Kostrzynsko - Slubicka Specjalna Strefa Ekonomiczna, jedna z czternastu w kraju
specjalnych stref ekonomicznych, znajdujaca sie na terenie zachodniej Polski z 29 podstrefami
inwestycyjnymi w wojewodztwach: lubuskim, zachodniopomorskim i wielkopolskim. Na
terenie Gminy Slubice prowadzi dzialalno$¢ wiele firm i przedsiebiorstw specjalizujacych sie
glownie w dzialalnoéci handlowo - uslugowej, w takich branzach, jak: samochodowa,
metalowa, obuwnicza, maszynowa, elektroniczna, budowlana, spozywcza, betonowa oraz
drzewna.

Dzieki dzialalno$ci Collegium Polonicom, transgranicznej placéwce naukowo-badawczej
dwoéch partnerskich uniwersytetéw: Uniwersytetu im. A. Mickiewicza w Poznaniu oraz
Europejskiego Uniwersytetu Viadrina we Frankfurcie nad Odra, Gmina Slubice pelni réwniez
funkcje o$rodka akademickiego. Collegium Polonicum, stanowigc forme wspdlpracy
transgranicznej w dziedzinie badan i dydaktyki, realizuje gléwnie zadania z zakresu naukowej
i kulturalnej wsp6lpracy pomiedzy Polska a Niemcami.

Dzialalnoé¢ uslugowo-handlowa Wnioskodawey stanowi niezwykle istotny wklad w rozwoj
gminy. Bliska obecno$é obiektéw Lidl moze stanowié czynnik zachecajacy potencjalnych
mieszkancow do osiedlenia sie w konkretnej lokalizacji i poprawi¢ dobrostan mieszkancéow
Shlubic a takze stanowié atrakcyjng baze dla spolecznos$ci akademickie;j.

Nalezy takze wskaza¢, ze jedna z gléwnych idei przy$wiecajacych twércom ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) byla idea miasta zwartego, polegajacej
na ksztaltowaniu struktur wielofunkeyjnych, w ktérych odleglo$ci od obiektéw realizujgcych
podstawowe potrzeby mieszkancéw sa jak najmniejsze. Nalezy stwierdzié, ze dzialalnoséé
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Whioskodawcy idealnie wpasowuje si¢ w takowy idee, gdyz jest w stanie zaspokoié¢ potrzeby
mieszkancow, w szczegolnosci poprzez sprzedaz artykuléw spozywezych, nie tworzac przy tym
jednoczes$nie konfliktow przestrzennych. Nalezy takze mieé na uwadze, 7e im wigksze bedzie
rozlozenie obiektéw handlowo-ustugowych, takich jak m.in. Lidl na mapie gminy, tym wigcej
mieszkancow bedzie sie decydowalo na udanie sie do sklepu pieszo. To z kolei moze pozytywnie
wplyna¢ na redukeje emisji zanieczyszczen oraz poprawe jakosci powietrza.

Intencja Wnioskodawcy jest, by plan ogdlny gminy Stubice okreélal dla wskazanego terenu
takie strefy planistyczne oraz profile funkcjonalne w ich ramach, aby byla dopuszczalna w
obrebie stref zabudowa handlowo-ustugowa. Nalezy mie¢ na uwadze, ze art. 13a ust. 5 Upzp
wprowadza regule, zgodnie z ktéra ustalenia planu ogolnego w odniesieniu do stref
planistycznych oraz obszaréw zabudowy §rédmiejskiej uwzglednia sie przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a z kolei wszystkie ustalenia planu
ogblnego beda stanowi¢ podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Charakterystyke stref planistycznych, obejmujaca profil funkcjonalny stref planistycznych oraz
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, okresla zalgcznik nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisoéw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. pOZ. 2758, dalej: ,Rozporzadzenie”). W my$] § 2 ust. 2
Rozporzadzenia w kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone
w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowaé tereny okreslone w
ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego, o ktérych mowa w zalgczniku nr 1
do Rozporzadzenia. O ile zatem kazda strefa planistyczna bedzie obligatoryjnie obejmowaé
tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego, tak gminom pozostawiono
do wyboru, czy dana strefa bedzie takze okre$la¢ tereny w ramach profilu funkcjonalnego
dodatkowego. Okreslajgc zatem profil funkcjonalny stref planistycznych, nalezy miec
na szczegblnej uwadze to, czy dana strefa planistyczna obejmujaca wylgcznie profil
funkcjonalny podstawowy bedzie w pelni zgodna z zastanym stanem faktycznym oraz ladem

planistycznym.

Roéwniez z punktu widzenia prawnego przepis art. 1 ust. 1 pkt 2 Upzp wprowadza zasadg, ze lad
przestrzenny i zréwnowazony rozwéj stanowia podstawe zakresu i sposobéw postgpowania
w sprawach ~przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Zasada ta powinna mie¢ kluczowe znaczenie przy ustalaniu
treéci planu ogolnego. Takie unormowanie ma charakter materialnoprawny, ustalajacy
w stanowezy sposob, ze caloksztalt zakresu i sposobéw postgpowania W sprawach
przeznaczania terenéw na okreélone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy musi byé¢ ukierunkowany na cele naczelne, to jest lad przestrzenny i zréwnowazony
rozwdj. Definicje ,tadu przestrzennego” zawiera art. 2 pkt 1 Upzp, stanowiacy, iz ilekro¢ mowa
jest w komentowanej ustawie o ,ladzie przestrzennym” — nalezy przez to rozumieé takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W ramach dzialania
w zgodzie z wymogiem zachowania ladu przestrzennego konieczne jest zapewnienie, aby dany
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akt gwarantowal takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna calosé, a ponadto
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczne, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Ead
przestrzenny w zakresie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2 Upzp, to zwlaszeza zachowanie
dbalosci o odpowiedni zakres i sposoby postepowania w ramach przeznaczania terendow na
poszczegllne cele, a takze ustalanie zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, co ma
zwigzek np. z zasada podobiefistwa czy kontynuacji funkeji. Proponowane zapisy Planu
ogblnego maja na celu przede wszystkim doprowadzenie do stanu, w ktérym teren objety
wnioskiem oraz tereny go otaczajace stanowié beda harmonijng caloéé.

Obecne zagospodarowanie dzialek objetych wnioskiem jest w pelni funkcjonalne oraz nie
powoduje konfliktéw przestrzennych. Dodatkowo wskazaé nalezy, Ze wyznaczenie jednej
z wnioskowanych  stref planistycznych  pozwoli Wnioskodawey weiaz  sie rozwijaé
wzrownowazony  sposéb  oraz uzupelia¢  strukture przestrzenng  Slubic.

Ad. 2)

Ustalenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na poziomie 70% pozwoli
na odpowiednie ksztaltowanie przestrzeni oraz stworzenie obiektu budowlanego, mogacego
wpelni realizowaé swa handlowo-ustugowa funkcje. Jednoczesnie nalezy zapewnié¢
kontynuacje znajdujacej si¢ w poblizu zieleni, co zostanie Zapewnione poprzez udzial
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%. Nalezy przy tym podkresli¢, ze w mysél § 2
ust. 3 Rozporzadzenia w praypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety
obowiqzujqcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okresli¢ wartoéé minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej nizszq niz wynika to z zalgcznika nr 1 do
rozporzqdzenia, jednak nie nizszq niz najwyzsza wartoéé wskaznika opisujgcego minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w obowiqzujgcych
planach miejscowych, obejmujqcych obszar strefi.

Okreslenie wskaznika na wnioskowanym poziomie umozliwi prawidlowy rozwéj obszaréw
objetych wnioskowanymi strefami planistycznymi. Nalezy takze mie¢ na uwadze, Ze obiekty
handlowo-ustugowe beda wymagaé odpowiedniego wskaznika powierzchni zabudowy, tak aby
korzystanie z uslug realizowanych w ww. obiektach bylo w pelni komfortowe dla mieszkaticow.

Okreslenie maksymalne; wysokosci zabudowy na poziomie 15 m dla kazdej Dzialki jest
calkowicie uzasadnione panujacym w otoczeniu ladem przestrzennym.

Ad. 3)

Obszar uzupelnienia zabudowy stanowi jeden z fakultatywnym elementéw planu ogélnego.
Jednak od jego wyznaczenia zalezy czy na terenie gminy bedzie mozliwe wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy. Jeéli gmina nie zdecyduje si¢ na wyznaczenie obszaru uzupelnienia
zabudowy to tym samym zablokuje procedure ustalania warunkéw zabudowy z drodze decyzji.
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W ocenie Wnioskodawcy objeciem obszarem uzupelnienia zabudowy jak najwigkszego obszaru
gminy Shubice jest zasadne. Objeciem obszarem uzupelnienia zabudowy calego
wnioskowanego terenu spowoduje, 7e mozliwoéé jego zagospodarowania bedzie istniala
zZawsze.

Caly teren objety wnioskiem spelnia wymagania okreélone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 1. W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie og6lnym gminy.

Dzialka o identyfikatorze 080505_4.0001.1270 znajduje si¢ w zgrupowaniu co najmniej
5 budynkéw, w ktérym obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie
wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Budynki
tworzace zgrupowanie to gléwnie budynki uslugowe i mieszkalne, wigc mozliwe do
uwzglednienia wedlug Klasyfikacji Srodkow Trwalych.
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